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. SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Kéaesoleva detailplaneeringu (DP) lahtedokumendiks |4htellesanne LU-008-2004, lisa
Tartu Linnavalitsuse korraldusele nr. 304,06(R004.a. DP algatamise huvitatud isikud on
Toomas Keernik ja Aivar Sein.

2. Planeeringu eesmark ja andmed olemasoleuratatide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 1 ha. DPmasmgks on krundi Kuu 28 maakasutuse
sihtotstarbe muutmine véikeelamumaast &arimadksndi Sassi 3 jagamine ja iseseisva
ariotstarbelise krundi moodustamine ning nimetakruntide ehitusdiguse maaramine.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeedngu muud dokumendid

a) Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005.a. ma&ga nr. 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneering.

b) Tartu Linnavolikogu 28. septembri 2006.a. m&aga nr. 40 kehtestatud Tartu linna
ehitusmaarus.

Turu, Vaba, Sassi ja Kuu tn. vahelise kvartetailplaneering, mis on kehtestatud Tartu

LV korraldusega nr. 1081, 15.05.1997.a., pdaijee Ott Ojamaa, oli kasutusel eelt6dde

kaigus.

4. Planeeringu lahendus

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

* Planeeritav ala asub Tartu linnas Turu,uKi®Bassi ja Rebase tn. vahelisel alal. Krund
piirid on fikseeritud geodeetilise alusplaanigsng on graafiliselt kujutatud olemasoleva
olukorra joonisel. Geoaluse koostaja: WeW @ tr. GEO-357A-2004.

* Kruntide kasutamise sihtotstarve on vaikeelamaa.



* Planeeringualal méjuvad nahtavuskolmnurgadvalinavalt peatdnavale soitude suundadel.

* Seniseid kokkuleppeid maakasutuse kitsendusteta pole.

* Koik planeeringualal ehitatud hooned on phktidekohased ning neid kasutatakse
sihtotstarbepéaraselt.

* Olemasolevad hooned on suuresti amortiseeryauhalvasti hooldatud.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutus onngkringu olemasoleva olukorra joonisel nr. 3.

4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalgedinnaehituslikud seosed

* Planeeritava alaga kllgnevatest tanavate®éb j Turu tédnava laiuseks peale DP

kehtestamist 40 — 45m. Sassi tanava laius epl#tava ala ulatuses on 13,0 m ja Kuu

tdnaval 12,0 m. Koikidel planeeringualasse adglvtdnavatel toimub autode liiklus mdlemas

suunas - seega on tagatud juurdepdds kdakidalntidele, jalakaijate kdnniteed on veel

valja ehitamata (valja arvatud Turu té&navaihg seal kasutavad jalakaijad liiklemiseks

sOiduteed. Raskendatud on véljasoit Kuu tdhalaru tdnavale vasakpdordega.

* Elektrivarustuse ténavavork koos vélisvatggsega ning tsentraalne vee-, sadevee- ja
olmekanalisatsioonivork on valja ehitatud &assi kui ka Turu tanaval. Sassi tdnaval on
gaasitrass.

*  Planeeringuala Sassi tanava &arsed krumaidhoonestatud 1,5 vOi 2-korruseliste puit-

elumajadega. Kdrvalhooned on ehitatud krunsdgavusse.

Ehitised on Sassi tn. aares rajatud pohiligalindi piirile.

* Tartu linna Uldplaneeringus on planeeritala ette nahtud arimaaks. Planeeritav alabsob

arimaaks vaikese ja keskmise suurusega kabpieohoonete pustitamiseks lahedalasuvate
kaupluste ja vordlemisi hea juurdepaasu nmapbruses asuvale Kuu 51 krundile ette
nahtud arihoone tottu.

4.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritaval alal moodustatakse Uks uus kKuni tn. 28 (vt. omanike Uhist avaldust DP
lisades), mis moodustub endiste kruntide K2 ja 500 m? vOrra vahendatava Sassi 3
baasil, millele tehakse ettepanek juurde llitma maad 697 m2 (pos. 2). Maa omandamise
viisi ja tAhtaegade suhtes tuleb osapoofieda kokkuleppele.

13.03.06 avaldusega on Sassi 3 omanikud awvattl ndusolekut krundi vahendamiseks ja
Turu tdnavaga kilgneva osa arimaa sihtotdtarlmeaaramiseks.

Planeeringuga on tehtus ettepanek liita S&s&rundiga Sassi 3 ja Sassi 5 vahelinanal
maa (pos. 3) 118 m? ulatuses, sdilitades tsedina juurdesdidu vbimaluse ka Sassi 3
elanikele (vt. kiri ja koosk®lastused lisds 69 - 71).

Planeeritava krundi Kuu tn. 28 kasutamisetosstarbeks on planeeritud arimaa (kaupluse-
ja buroohoonete maa). Kruntide Sassi 1, S&g@ Sassi 5 kasutamise sihtotstarve jaab
muutmata: vaikeelamumaa.

Planeeritud maakasutus ja kitsendused on itabahjul ara toodud joonisel 5.

4.4. Kruntide ehitusdigus

Kruntide ehitusdiguse tabelis (pdhijoonisel. 4} on maaratud:

1. Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstaos®e moodustataval krundil Kuu tn. 28
arimaa, lubatud ehitise kasutamise otstarbdgaoohoone voi  kauplus, mis ei ole
toidukauplus. Kui soovitakse kasutada relj¢dfi®onestusala ulatuses maapinna korguste



vahemik 0.85m) tulenevaid vodimalusi, peab laorasutatav keldrikorrus vastama
keldrikorruse maéaaratlusele.

2. Hoonete suurim lubatud arv krundil

3. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

4. Hoonete suurim lubatud korgus

4.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Kruntide hoonestusalad on arvuliselt seotudndér piiridega (vt. planeeritud maakasutuse ja
kitsenduste joonis 5). Kavandatava arihoonetusdluse pinna maarab krundi asukoht,
konfiguratsioon ja arendaja soov ratsionaalseilhg heaperemehelikult kasutada soodsa
asukohaga krunti.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimisktius.

1. Kuna planeeritaval alal on kdik tdnavad Ipe&uu tadnava vélja ehitatud, ei ole
vajadust liikluskorraldust nendel tanavatel mauuLahtudes Kuu 51 planeerimisel juba ette
nahtud ja Kuu 28 planeerimisel edasi arerdlanahasoitude sooritamise lahendustest Turu
tdnavalt ja Turu téanavale on ette nahtud aded laiendusi ning po6o6rderaadiuste
suurendamisi parempO0rete sooritamiseks. Tumaved on jalakaijad liiklusest eraldatud
mururibaga, mujal pole. Tanavate punased jonen maaratud tanavate laiustega,
teekaitsevoondi vajadus puudub. Tagada tukmtanuskolmnurkadega ette nahtud distantsid.
Perspektiivis planeeritakse Turu — Rebase tdsavastmik foorjuhitavaks ristmikuks,
k&esolevast planeeringualast jaadb see ristrlja.

2. Planeeringus on esitatud koikide tanavatemsiatilised I6iked (vt. joonised 4 ja 6).

3. Tanavate ja ristmike kdrgusarvud on esitgbdthijoonisel joonis 4.

4. Sassi tanav on planeeritud kahe soidareg kahepoolse kdnniteega téanavaks, Kuu
tdnav on planeeritud kahe sdidureaga ja lkadlep kdnniteega tadnavaks ja Turu tdnav on
planeeritava ala kohal kahepoolse liiklusegdmierealine tanav kergliiklusteedega. Téanavate
poikldiked on esitatud planeeringu pdhijoonigabnis 4.

4. Kuu 28 parklakohtade arv on tuletatud naokuinendi EVS 843:2003
.Linnatdnavad” alusel vahevoondi normide koltasei kauplusele kui ka buroole (norm
1600:80=20 parkimiskohta). Planeeringus on efibtud 23 parkimiskohta.

Sassi 1 - 4 korteriomanikku - 4 parkimiskaghheist 2 garaaziboksides

Sassi 3 - 2 korteriomanikku - 2 normidekdhparkimiskohta, planeeritud 2

Sassi 5 - 11 korteriomandit - 11 parkimidkolplaneeritud katusealusesse vOi garaazi
(ajutise lahendusena puukuurid kituse hoidrsiselkni elamu liitumiseni kaugkittevérguga).

5. Nii jalakaijatele kui soidukitele sailivadruntidele p&&sud Sassi tdnaval ja Rebase
tdnaval, uuele krundile Kuu 28 paasevad &$iiduKuu ténavalt aga jalakaijad ka Turu
tdnavalt. Valjasdidud Kuu tanavalt Turu tdrdav@ mahasbidud Turu tadnavalt Kuu tdnavale
toimuvad ainult parempoéoretega. Selleks one ettahtud radade ja podrderaadiuste
laiendused. Planeeringus on tahistatud tanasad, millelt ei ole valjasditude rajamine
lubatud.

7. Konniteed on lahendatud invandudeid aadest ning Uleminekud konniteelt sdiduteele
on eraldatud madaldatud &arekividega. Sisseddidn piiratud madaldatud aarekividega.
Arihoone mahulisel projekteerimisel tuleb atees invandudeid.

Paasud kruntidele ning tanavate ristprofiid graafiliselt esitatud pdhikaardil 4.



4.7. Haljastus ja heakord

1. Krundil kasvavad koérged puud kuuluvad Ideerimisele. Likvideeritav haljastus on
planeeringualal tahistatud. Krundil Sassi tn 1 mlaneeritava kanalisatsioonitrassi vahetus
laheduses puu, mille sailitamine voib olla véimaluhul kui trassi rajamiseks on vajalik puu
likvideerimine, on see planeeringuga lubatav.

2. Planeeritud on eraldava toimega kdrghaljastissutamine ning hekiga dubleeritud 1,2
m korguse traatvorkaia ehitus uue rajatavena® ja vaikeelamumaa piirile. Ette on néhtud
monede puude istutamine ka parklat ligenddeabaljassaartele.

3. Vaikeelamumaa sihtotstarbega kruntidele orbatiwd puUstitada eraldavaid tarasid
lagunenud tarade asemele. Taradena vOib agdestitl,5 m kdrguseid puitlipp-tarasid puit-,
metall- voi kivipostidel. Tarade ulemine sgpeab olema sirge.

4. Planeeringuala krundipiirded tuleb lahendadihtse projektina, soovitavalt koos
haljastusega ning kooskdlastada Tartu linnakikigga.

Vaatesuunda varjavat haljastust (ka hekkejobi istutada tédnavate nahtavus-kolmnurkadesse
(vt. pdhijoonis 4).

5. Vaikesed parkimisalad tuleb katta betoorsSiduteekividega, suuremad (lle 5 koha)
asfalteerida. Planeeritava ja olemasoleva maapinkdérguste vahemikud on toodud
pohijoonisel 4. Sademeteveed kogutakse pakkieapindadelt kallakutega Uhte kohta ning
juhitakse labi oli-mudapiidja sadevete kantdisanitrassi Kuu ténaval. Mujal toimub
sadevete immutamine pinnasesse omal krundil.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on antud vastavalt nragiivaktidele, lahtudes uusehituse
planeeritavast tulepisivuse astmest TP1. Oleleate hoonete tuleplsivuse aste on TP3.
Uuele ehitatavale kuurile Sassi 5 on ettéhtudi rajada tulemiir piiripoolsesse seina.
Hoonestatavad alad on joonisel 5 arvuliseltsd krundipiiridega.

4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Olemasoleva olukorra iseloomustus.
Planeeritav ala asub Tartu linna kaugkittggigkonnas ning maagaasi kasutamine
hoone kutteks on lubatud ainult Tartu linildplaneeringuga satestatud tingimustel.
Elektrivarustuse tanavavork koos valisvalgusiase ning tsentraalne vee- ja
olmekanalisatsioonivirk on vélja ehitatud Sassiaval. Sassi tanaval on gaasitrass.
Planeeritava arihoone tehnoloogilise veeauramsseks on ette néhtud gaasitrass
Sassi tanavalt labi Sassi 5 krundi kuni fwonkoos servituudi seadmisega.

4.9.2. Olemasolevad hooned on kdikide kommuei&ahitrassidega varustatud (v.a.
kaugkite). Kuu 28 varustamine kommunikatsioasgidega toimub  hoone
l&hedalasuvate trassidega Uhendamise kaudu.

Tehnovarustuse arvestuslikud pdhinaitajadi K8 osas:

a) veevarustus 2,0 m3/66p

b) olmekanalisatsioon 2,0 m3/66p

c) elektrivarustus 120A peakaitse
d) soojavajadus 50-100kW

e) valisvalgustus K4 valgustusklass



4.9.3. Uusehituse soojavarustus lahendada ké#eglassi baasil. Selleks on ette nahtud
soojatorustiku trass Sassi tanavale. Uusehitjsseolemasolevate hoonete kittevarustuse
projekteerimisel hankida trassiomanikult liitwtmgimused ( litumispunkt Sassi tn. kohal).

4.9.4. Uusehituse reoveetrassile on ette nalseidituudiga koridor |&bi krundi Sassi 5,
mida kasutatakse juurdesfiduna Sassi 5 elap#d&lasse, veevarustus on ette nahtud Turu
tdnava trassi sobivast kohast, piirile paigddl veemdddusolim.

4.9.5. Tuletdrje veevdtukohad jaavad plangerta piirile nii Rebase-Turu nurgal kui ka
Kuu 51 kohal.

4.9.6. Sademetevee arajuhtimiseks on planeeringits Bahtud plastist restkaevudest,
vahekaevudest ja plasttorudest susteem, mille kaudnatakse arajuhitavad veed Rebase tanaval
paiknevasse sajuvete kollektorisse PP De800 kaet®. Reaalselt on sajuvete kollektor valmis
ehitatud kaevuni Turu tdnaval koos Sassi tanaamaiga. AS Entec arengukava kohaselt oli ette
nahtud nimetatud torustik projekteerida Sassi jadRe tdnava ristmikuni. Millegi parast seda ei
ehitatud siis valja. Planeeringus on kasutatudpedtsvse Rebase tn. sajuvete kollektori toru
pdhja kérgusmarki Sassi- Rebase tn. ristmikul, kae¥K-2 ja AS Veevark tehniliste tingimuste
kohaselt pikendatud Turu tn. ristmikuni. Kaevu SK suunatud Turu tdnava all olemasolevate
restkaevude veed uute torustike abil. Varem turolielktorisse suunduvate torude otsad
tamponeeritakse. Planeeringus on naidatudmligpunktid.

Planeeringu duealalt kogutakse sajuvestkaevude abil ja suunatakse torustiku kaudu labi
mudadlipitdurite Kuu tanavale planeeritud sajuvet@istikku, mille asukoht on mdoeldud
kasutusest véljas oleva kanalisatsioonitoru aseméieirde planeeritud ja olemasolevate
restkaevude veed suunatakse Sassi tdnavale ptadesajuvete torustikku PP De315. Sassi
tdnavale on planeeritud sajuvete arajuhtimisek&aesud ja lahkvoolne kanalisatsiooni torustik,
mille abil sajuveed suunatakse Sassi-Rebase tmikid paiknevasse kaevu SK-2 (arendaja
kohustus). Sademetevee eemaldamiseks Kuu 2Blagialt on krundil ette nahtud muda-oli-
puldja enne sadevete juhtimist planeerituth K&dnava torustikku. Sassi tdnava sajuvee ja
reovee torustikud rajada Uhisesse kaevikusdemasolev kanalisatsioonitoru tuleb valja
vahetada.

Uute parklate ja hoonete rajamise eeldusekduoktsioneeriva sademevee aravoolu olemas-
olu. Lisaks tuleb arendajal tasuda proportsatma liitumistasu rajatud Rebase tn. sademe-
veekollektoriga litumise eest.

4.9.7. Planeeritava arihoone Kuu 28 tehnol@mgi veeauru saamiseks (triikimine) on ette
nahtud gaasitrass Sassi tanavalt labi Sassikréindi kuni hooneni koos servituudi
seadmisega.

4.9.8. Planeeringueelsel perioodil olid Kuu @®bruses kdik tehnovérgud olemas (v.a. side
ja kaugkute).

Kaesoleva detailplaneeringuga on lahendatudtrdieed tehnovdrgud- ja rajatised vabariigis
kehtiva planeerimis- ja ehitusseadustes etteddhmahus. Uusehitise elektrivarustus
lahendatakse olemasoleva Turu-Rebase nurgaia alsiosk-alajaama baasil.

Tanavavalgustus on Kuu tédnaval olemas kuidendajal tuleb Umber tdsta ks
tdnavavalgustuse post, vajadusel tfsta Umbendaja kulul) Sassi 8 ja 10 kohal olevad
tdnavavalgustuse postid



Tellijal ja elektrimttgi ettevottel (AS-il Eestnergia) saavutada omavahel kokkulepe
tegelikkuses voimaliku elektrihulga ostmisel/misel.
Kuu 28 Uhendamiseks planeeritud tehnovorkudenétabel:
Kanalisat- Kaug- | Madal- | Telefo- | Sadevee | Tanava- | Gaasi-
sioon jm | Vesi| kiite |pinge- | niside |kanalisat- | valgustus | torusti
jim | jm |kaabel | jm sioon kaabel/ | k
im jm _ohulun jm
jm
- 70.0 Turu tn
42.0m Kuu
.. tn
fanava-| 0 50 | 60| 650/ 70 150.0 Sassi| 150 | 45.0
trassid n
350.0 m
Rebase tn

4.10. Keskkonnatingimused kavandatava elluviingsek

koostamisel
selliselt, et

Hoone Kuu 28 ehitusprojekti
projekteerida hoone
mirasummutus (45dB).
Jaatmed kogutakse kaanega suletavatesse
jaatmekaitlejatele kattesaadavas osas.

argdsat Turu tanavalt tuleneva miraga ja
tagada tapawlsete hooneseinte normidekohane

lentesee, mis asuvad kruntidel

4.11. Ettepanekud kaitse alla vbetud maa-aladéiksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks voOi I6petamisekepatekud maa-alade voi
Uksikobjektide kaitse alla votmiseks

Ettepanekuid ei ole, kuna puudub vajadus.

4.12. Miljoovaartusega hoonestusalade maaramineg nnende kaitse-
kasutustingimuste seadmine

ja

Ettepanekuid ei ole, kuna puudub vajadus.

4.13. Arhitektuurinbuded ehitisele

Uusehitise kohustuslik ehitusjoon Kuu 28 ashiru tn. piiril, mujal on ehitusala seotud
krundi piiridega.

Arvestades asjaolu, et Kuu 28 planeeritavhaame on kahekorruseline, on hoone
kbrguseks tasakatuse korral maksimaalselt 7r60detuna maapinnalt Turu tn. poolt ehk
absoluutvaartusena 42.20. Hea arhitektuursenthise korral vdimalikud ka muud katuse
kujud.

Planeeritava &arihoone Kuu 28 ja renoveeritheane Sassi 5 arhitektuurindbuded on esitatud
planeeringu pdhijoonisel 4.

Planeeritava &arihoone Kuu 28 +0,000= 35.00estades kaubahoovi ja parkla kdrgust.



Olemasolevate puithoonete valisviimistluses veeomisel kasutada laia profiiliga (min 18
sm) voodrilauda. Katusekatteks vdib kasutadatudekivi, valtsplekki. Renoveeritavate
hoonete katuse kuju ja korgust planeeritaalal ei tohi muuta.

4.14. Servituutide vajaduse maaramine

Planeeringualal on seatud Sassi 5 labivatelssidele servituut Kuu 28 kasuks, mis HKattu
juurdes®idu-servituudiga Sassi 3 kasuks.

4.15. Riigikaitselise otstarbega maa-alad&raraine

Vajadus puudub.
4.16. Kuritegevuse riske vahendavad néudedingimused

Vaikeelamumaakrundid on piiratud vahemalt 1,5k@rguste taradega, mis renoveeritakse
vOi ehitatakse vastavalt uuele krundijaotuséteojekteeritavale hoonele ndha ette tuletdrje
ja valvesignalisatsioon. Tanavad on Oisel aggustatud.

4.17. Muud seadusest tulenevad kinnisomanigieikdused
Muid seadusest tulenevaid kinnisomandi kitsenguaneeringualale ei maarata.
4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate Viien&ahjude hulvitaja

Kdik planeeringu kehtestamisest tulenevad lahannab igakordne krundiomanik.

4.19. Planeeringu rakendamise vodimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariggadustele ja digusaktidele. Planeeritud
arihoone ehitamiseks ja hooldamiseks vajamieva kulutused jd&vad igakordse

krundiomaniku kanda. Krundile jdavate ja véfyaol krundipiire olevate krunti teenindavate
vajalike parklate, juurdepdasuteede, haljastuae&evormide jms. valjaehitamise kohustus on
krundi valdajal.

Turu tanava laienduse valjaehitamise kohustus Tartu linnal (eelarveliste vahendite

olemasolul). Kuu ténava ja sademeveekanalisatsi@djaehitamise kohustus on planeeringust
huvitatud isikutel. Sademeveekanalisatsiooni edli@mine on hoonele kasutusloa saamise
eelduseks. Sademevee eemaldamiseks Kuu 28agai 5 parklaalalt on krundil ette nahtud
muda-0Oliptidja enne sadevete juhtimist Kuu vwangorustikku.

Tulenevalt arengukavadest puuduvad linnal lahi¢elstehendid Sassi tanava valjaehitamiseks.
Arendajal on véimalus vahendite olemasolul Sasgvase vélja ehitada.

Kdikide tehnovdrkude rajamine on krundivaldaja kstis.

Tanavavalgustuse ehitab valja Tartu linn, nfagamdused ehitatakse hoonestajate kulul.
Valgustuspost Kuu 28 sissesdidul Umber td&ia 28 omanike kulul.

Seletuskirja koostas arh. Yeitropov



Koost6o planeeringu koostamisel



